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Zusammenfassung

Ausgangslage und Problemstellung

Im Rahmen der 1994 genehmigten Ortsplanungsrevision (OPR) wurde im Gebiet Grund bei Gstaad beim Meielsgrundgassli eine neue Wohnzone
(W3a und W3a 70%) geschaffen. Mit der 2012 genehmigten Ortsplanungsrevision wurde die Wohnzone durch die Einzonung der Parzelle Nr.
5649 (W3a 70 %) erweitert, um das Angebot an Wohnzonen flr Ortsansassige (100% Erstwohnungsanteil) zu erganzen. Aufgrund der bauwilli-
gen Grundeigentimerschaften der Parzellen Nrn. 5652 und 5653 nimmt die Gemeinde Saanen die Planung zur Erschliessung der unlberbauten
Parzellen am Meielsgrundgéassli nach einer ersten verworfenen Planung im Jahr 2014 erneut auf. Gemass Art. 108 BauG sind die Gemeinden
verpflichtet, die Bauzonen innert 15 Jahren nach rechtskraftiger Genehmigung gentigend zu erschliessen.

Die geplante Erschliessung soll ab der Bodenstrasse Uber das bestehende Meielsgrundgassli erfolgen. Nach dem letzten Gebaude in der
Bauzone soll der zu erstellende Zufahrtsweg abzweigen und Uber die Parzelle Nr. 5654 zwischen den untberbauten Bauparzellen Nrn. 5649,
5652 und 5653 fuhren. Am Ende des Zufahrtswegs soll eine Wendemoglichkeit geschaffen werden. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherstellung
erfolgt mit der vorliegenden Uberbauungsordnung. Mit der parallel erfolgenden Nachflihrung des Zonenplans wird gleichzeitig auch eine fla-
chengleiche Ein- und Auszonung vorgenommen, um eine gut arrondierte Bauzone zu erhalten. Uberdies wird mit der Wiedereinzonung des
einst fur die Erschliessung der Parzelle Nr. 6299 vorgesehenen Teilstlicks der Parzelle Nr. 5649 die Moglichkeit zur Arrondierung der Parzelle
Nr. 1160 geschaffen.

Mit dem Planerlassverfahren (UeQ) soll gleichzeitig die Baubewilligung flr den Zufahrtsweg erteilt werden (koordiniertes Verfahren). Mit dem
Landerwerbsplan wird der fUr den Bau der Strasse erforderliche Landbedarf ausgewiesen.

Verfahren und Eingabe

Die Mitwirkung zur UeO Nr. 86 Erschliessung «Meielsgrundgassli» wurde mit einer 6ffentlichen Auflage vom 16. Februar bis 16. Marz 2021
gewahrt. Alle interessierten Personen konnten in dieser Zeit bei der Gemeinde schriftliche Einwédnde und Anregungen zur Planung einreichen.
Im Rahmen der Mitwirkung gingen insgesamt flnf schriftliche Eingaben von Anwohnenden ein. Im vorliegenden Bericht werden die Mitwir-
kungseingaben, die Stellungnahmen sowie die Folgerungen des Gemeinderats aufgrund der Eingaben zusammengefasst.
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Folgerungen aus der Mitwirkung

Gestutzt auf die Mitwirkungseingaben wurde das Bauprojekt dahingehend angepasst, dass die bestehende Schutzmauer auf der Parzelle
Nr. 5058 erhalten werden kann. Der Schutz vor Hangmuren auf der Parzelle Nr. 5058 ist weiterhin zu gewahrleisten.

Die Mitwirkungseingabe Nr. 5 wurde dem Amt fUr Gemeinden und Raumordnung (AGR) als Voranfrage zur Prufung unterbreitet. Das AGR
kommt dabei zum Schluss, dass aufgrund des Variantenstudiums mit den geprUften Alternativen sowie der vorgenommenen Interessens-
abwagung die Anforderungen flr die Beanspruchung von Kulturland gemass Bauverordnung gegeben sind.

Mit dem AGR wurde zudem geklart, ob die Flache angrenzend an die Parzelle Nr. 1160, welche im Rahmen der OPR 2012 flr die Erschlies-
sung ausgezont wurde, ohne Anrechnung an den Wohnbaulandbedarf erneut eingezont werden kann. Aufgrund von Recherchen konnte
nicht eindeutig nachvollzogen werden, dass die fur den Strassenbau ausgezonte Flache nicht an einem anderen Ort wieder eingezont
wurde. Daher wird mit der vorliegenden Planung flir die erneut eingezonte Flache, die gleiche Fldche in der nordwestlichen Ecke der Par-
zelle Nr. 5649 ausgezont und in die Landwirtschaftszone Uberfihrt.
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Verzeichnis der Mitwirkenden

Nr. Verfasserinnen

1 Arnold Reuteler, Bodenstrasse 2, 3783 Grund b. Gstaad

Erbengemeinschaft Friedel Meielsgrundgassli 32, 3783 Grund b. Gstaad; vertreten durch Marco Friedel

Thomas und Rosmarie Annen, Markus und Therese Oerli, Meielsgrundgéassli 26/28, 3783 Grund b. Gstaad

Louise Turner, Marianne Bolton, Christoph Ogi, Meielsgrundgassli 29, 3783 Grund b. Gstaad

g | W N

Olivier Bizon, Meielsgrundgéassli 42, 3783 Grund b. Gstaad, vertreten durch Evelyne Toh-Stadelmann, Kellerhals Car-
rard, 3001 Bern
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Verfas- | Mitwirkungseingabe Stellungnahme und Massnahmen

serin Nr.

1 Die bestehende Zufahrt Uber das Meielsgrundgassli ist enorm | Die besagten Parzellen befinden sich heute ausserhalb der
steil (zum Teil Uber 24 % Gefélle) und im Winter oftmals sehr | Bauzone. GestlUtzt auf die geltende Raumplanungsgesetzgebung
gefahrlich. ist es unwahrscheinlich, dass die Parzellen jemals eingezont wer-
Falls die Parz. Nr. 5650, Nr. 5651, Nr. 5660 und 5661 spater den konnen, weshalb die Gemeinde diese in der Erschliessungs-
einmal (berbaut werden kénnten, misste die Zufahrt Uber die | Planung fir Grundstiicke in der Bauzone nicht berlcksichtigen
Abzweigung der geplanten Erschliessung beim Meielsgrund- | kann.
gassli, ohne aufwendige Korrekturen realisierbar sein. Aufgrund der Ortlich herrschenden Terrainverhéltnisse hatte eine
Aus diesem Grund sollte die Einfahrt der geplanten Erschlies- verkehrsmassige Erschliessung der genannten Grundstlcke aus
sung beim Meie|sgrundgéss|i um ca. 12 Meter nach Westen technischen Grinden ab einem eigeﬂsténdigen Abzweiger ZU er-
Verschoben Werdenl damrt eine Spatere Ersch“essung der er- f0|gen Elne VeI’SChIebUI’]g del’ Ell’]mundung um 12.00 Meter naCh
wahnten Parzellen ohne grossere Anpassungen erfolgen kann. | Westen wirde bei vorliegend geplanter Erschliessungsstrasse zu

einer massiven Verscharfung der Gefallssituation flhren.
2 Obwohl die Gefadhrdung durch Naturgefahren als gering einge- | Im Rahmen der Ausarbeitung des Bauprojekts wurde das Projekt

stuft wird, erfolgte bereits zweimal der Abgang einer
Schlammmure, welche das Grundstlck Nr. 5058 betraf. Das
Gelande ist hinsichtlich Versickerung von Oberflachenwasser
schlecht durchlassig. Diese Gegebenheit hat moglicherweise
die Murenabgange mit viel Schlamm beglnstigt. Das zweite
Ereignis hat dabei sowohl das Grundstlck verwustet als auch
das Kellergeschoss erheblich beschadigt, wodurch der Eigen-
timerschaft nicht unerhebliche Sanierungskosten entstanden
sind.

Um weiteren Schaden und Kosten vorzubeugen hat die Grund-
eigentimerschaft in Abstimmung mit der Versicherung, je-
doch auf vollstandig eigene Kosten, eine Schutzwand
errichten lassen. Die nun bestehende Wand hat eine wirksame
Schutzhbéhe von ca. 70 cm. Diese HOhe wurde gemass dem

dahingehend angepasst, dass die bestehende Schutzmauer erhal-
ten werden kann. Das Terrain bei den Querprofilen 2 und 3 zwi-
schen neuer Strasse und der bestehenden Mauer wurde auf den
Bestand abgesenkt. Damit stehen nach wie vor 70 cm HbGhe zur
Verflgung, jedoch nicht dasselbe theoretische Volumen.

Die Strasse wurde so gut wie mdglich ins Terrain eingebettet und
die Linienflhrung wurde bewusst an den Rand und nicht auf die
Parzelle der Erbengemeinschaft Friedel gelegt.

Um weitere BedUrfnisse betreffend der Gefahrensituation zu kl&-
ren sollen zwischen der Gemeinde und der mitwirkenden Eigenti-
merschaft Gesprache geflihrt werden. Dabei soll geklart werden in
welchen Bereichen des Grundstlcks der Murgang stattfand und
welche technischen Werten zur Definition der bestehenden
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Verfas-
serin Nr.

Mitwirkungseingabe

Stellungnahme und Massnahmen

darUber liegenden Gelandegefalle ausgelegt. Eine evtl.
Schlammmure wirde sich an der Schutzwand heraufschieben
und rickwartig umschlagen, so dass ein Uberstromen der
Schutzwand verhindert wird. Der durchschnittliche Retenti-
onsraum betragt dabei ca. 2 m3/m.

Bei der jetzigen Planung der Erschliessung wird durch das An-
schitten an die Schutzwand nicht nur der nutzbare Retenti-
onsraum erheblich verkleinert, sondern insgesamt auch durch
das Anheben des Geldndes die Uberstromsicherheit der wand
im Wesentlichen aufgehoben. Die Schutzwand hat damit keine
Sicherungsfunktion mehr und die Investition der Eigentimer-
schaft vergeblich gewesen.

Ausserdem handelt es sich bei der Betonwand um eine
Schutzwand gegen kurzzeitige Einwirkung von Schlammmuren
und nicht um eine Stltzwand, die statisch fUr dauerhaften
seitlichen Erddruck ausgelegt ist.

Aus diesen Grlnden bittet die Eigentimerschaft, die Strasse
S0 auszulegen, dass die Funktion der Schutzwand erhalten
bleibt und die Schutzwand nicht durch Anschittung und auch
nicht durch deutliche Verkleinerung des Retentionsraums wir-
kungslos gemacht wird. Da auch der Anstromwinkel einer
Schlammmure hydraulisch von Bedeutung ist, wirden wir
empfehlen, entweder das Niveau der Strasse entlang der
Schutzwand auf HOhe des jetzigen Geldndes am Fuss der
Wand abzusenken oder die Strasse in einem gréBeren Ab-
stand zur Schutzwand zu fuhren.

Schutzmauer beigezogen wurden. Weitere Massnahmen im Rah-
men der Ausflhrung des Strassenbauprojekts sind zu diskutieren.

Die Tatsache, dass in der hangaufwarts befindlichen, bestehenden
Bauzone bereits vor der geplanten neuen Erschliessung eine Baute

hétte erstellt werden kdnnen, ist in Abwagung der Verhaltnismas-
sigkeit weiterer Massnahmen einzubeziehen.
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serin Nr.

3 Seit den 1990er-Jahren besteht eine (private) Kanalisationslei- | Die Bauzone am Meielsgrundgéssli wird von der Gemeinde auch
tung, an welche mittlerweile alle Wohngebdude von der abwassertechnisch erschlossen. Fur die Erschliessung von Gebau-
Grundvorsass bis zur Hauptleitung entlang der Bodenstrasse | den ausserhalb der Bauzone ist die Gemeinde Saanen grundséatz-
angeschlossen sind. Der Verteilschlissel hierzu wurde seiner- | lich nicht zustandig.
zeit durch die Einwohnergemeinde aufgestellt. Die Ubernahme der Leitungen oder Leitungsabschnitte, welche der
Vor etlichen Jahren haben samtliche damaligen Eigentimer Erschliessung der Bauzone dienen, ist vorgesehen. Die Ubernahme
die Ubernahme der Kanalisationsleitung durch die Gemeinde | soll unabhéngig von der vorliegenden Planung erfolgen. Die Ver-
Saanen beantragt. Es besteht jedoch keine rechtliche Korper- | antwortlichen der Gemeinde werden die privaten Eigentimer-
schaft. Nicht zuletzt aus diesem Grund sind die Bemihungen | schaften zeitnah Uber die Rahmenbedingungen dieser Ubernahme
zur Ubergabe der Leitung an die Gemeinde im Sand verlaufen. |informieren. Anschlussgeblhren werden gestutzt auf das glltige
Wir erlauben uns daher die Anregung, diese Angelegenheit Reglement erhoben.
nun zu regeln bzw. die Leitung an die Einwohnergemeinde
Saanen zu Ubertragen, inshesondere auch weil eine der Bau-
parzellen sich im Eigentum der Gemeinde befindet.

4 Gemass Erlduterungsbericht Abb. 3 dient die geplante Er- Die Zufahrtstrasse dient der Erschliessung der Parzellen Nrn. 5649,

schliessung «nur» flr die Erschliessung der beiden Parzellen
Nrn. 5652 sowie 5649. Die Erschliessung der Parzelle Nr. 5653
erfolgt Uber die bestehende Zufahrt Uber die Parzellen

Nrn. 5388 und 2491.

Um die Anzahl der Ein- und Ausfahrten in das Meielsgrund-
gassli zu minimieren erachten wir es als sinnvoll, die beste-
hende Einfahrt wie flr die Erschliessung der Parzelle 5653 zu
nutzen. Die Strassenneigung 50 m vor dem Bereich der von
der UeO vorgeschlagenen Einfahrt weist eine Steigung von
Uber 16% auf. Dies ist mehr als die 13.5% gemass Erlaute-
rungsbericht und ist im Winter flr jeden Fahrzeuglenker erfah-
rungsgemass eine grosse Herausforderung.

5652, 5653 und 1160. Allfallige mit privatrechtlichen Vereinbarun-
gen gesicherte weitere Zufahrten sind erganzend.

Das Meielsgrundgassli weist heute ein maximales Gefélle von 15 -
16% auf. Dieses kann nicht reduziert werden und ist bei allen in
Frage kommenden Erschliessungsvarianten gleich.

Das erfolgte Variantenstudium zeigte auf, dass die Variante einer
Stichstrasse mit Wendehammer gegentber der Einbahnvariante
eine klrzere Erschliessungslange aufweist und somit weniger Land
beansprucht. Weiter kdbnnen mit der gewdéhlten Variante Eingriffe
in die bestehende Erschliessung der Gebdude im Umfeld der Par-
zelle Nr. 2491 verhindert und die erforderlichen Stltzbauwerke mi-
nimiert werden (vgl. auch Art. 6 BauV).
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serin Nr.

4 Falls doch eine Erschliessung gemass Vorschlag UeO erfolgt, | Die Stichstrasse wird voraussichtlich maximal 6 Gebaude er-
dann jedoch mit einer Strassenbreite welche derjenigen des schliessen und daher als Zufahrtsweg ausgebildet. Die Strassen-
bestehenden Me|e|sgrundgass|| entspncht bre|te von3m eﬂ’[SprICht del’] Empfehlungel’] fur Zufahl’tswege

gemass VSS-Norm 640 045. Bereits diese Strassenbreite erfordert
bei dem seltenen Begegnungsfall zwischen Motorfahrzeugen den
Miteinbezug angrenzender Bankette und Vorplatze. Eine weitere
Reduktion der Strassenbereite entsprechend des noch schmaleren
Meielsgrundgassli erscheint bei einem Strassenneubau nicht sinn-
voll.

4 Die Mullabfuhr ist wie bis anhin zu handhaben. Entsorgung an | Die Mullabfuhr erfolgt unverandert. Ein regelméassiges Befahren
der Hauptstrasse durch die Eigentimer. Das Meielsgrundgassli | des Meielsgrundgassli mit Lastwagen (Ausnahmen bspw. Baupha-
mit einer bestehenden Breite von teilweise nur 250cm |asst sen, Anlieferung und Umzige) ist nicht vorgesehen.
keine grossen Lastwagen zu.

4 Von einer allfallig geplanten Erweiterung der Strassenbeleuch- | Eine Erweiterung der Strassenbeleuchtung ist nicht vorgesehen.
tung ist abzusehen

5 Vorab gilt es zu berlcksichtigen, dass eine Erschliessung von | Die Parzelle Nr. 5649 ist rechtméssig eingezont. Eine Erschliessung

Bauzonen Uber Landwirtschaftsland bundesrechtswidrig ist.

Diesen Grundsatz gilt es vorliegend umso mehr zu beachten,
weil alternative Erschliessungsmaoglichkeiten bestehen und
vermutungsweise urspringlich auch so geplant waren (der
Einfachheit halber werden die detaillierten AusfUhrungen (Zif-
fer 9ff.) in Mitwirkungseingabe hier nicht wiedergegeben).

ist nur Uber heute in der Landwirtschaftszone befindliche Grund-
stlcke mdglich. Zum Zeitpunkt der Einzonung war es nicht untb-
lich, dass Bauland Uber die Landwirtschaftszone erschlossen wird.
Die 2012 getéatigte Auszonung flr den Strassenbau, und somit die
vorliegende Parzellierung belegen, dass die Gemeinde bei der Ein-
zonung von diesem Umstand ausging.

Die durch die Mitwirkenden vorgeschlagene Erschliessung lUber
die Grundstlcke Nrn. 2491, 6299 und 5654 erfordert ebenso die
teilweise Erschliessung Uber die Landwirtschaftszone. Entgegen
den Ausfihrungen der Mitwirkenden wird Uberdies mehr Flache
beansprucht, als dass dies die vorliegende Erschliessungslosung
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serin Nr.
tut. Weiter erfordert die von den Mitwirkenden vorgeschlagene Er-
schliessungslosung teils sehr grosse und ortsbaulich problemati-
sche Gelandeeingriffe und Statzmauern.

5 Sodann ist festzuhalten, dass die geplante Neueinzonung so- | Vorliegend handelt es sich um rechtmassig eingezonte Grundstu-
wohl den Vorschriften des eidgenossischen Raumplanungsge- | cke. Bei der vorgesehenen flachengleichen Ein- und Auszonung
setzes (RPG; SR 700) als auch den Vorgaben des kantonalen handelt es sich um eine geringfligige Arrondierung der Bauzone
Richtplanes 2030 widerspricht (der Einfachheit halber werden | mit einer Flache, welche den kantonalen Richtwert fur geringfi-
die detaillierten Ausflhrungen (ziffer 17ff.) in Mitwirkungsein- | gige Einzonungen von 300 m? nicht Uberschreitet. Damit entspricht
gabe hier nicht wiedergegeben). die flachengleiche Ein- und Auszonung den kantonalen Vorgaben

und dem kantonalen Richtplan.

5 Das Vorhaben der Gemeinde widerspricht sodann dem Grund- | Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Saanen wurde am 16. Feb-

satz der Planbestandigkeit.

ruar 2012 genehmigt. Damit sind seit der Genehmigung rund 10
Jahre, seit der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung
sogar schon Uber 11 Jahre vergangen und die Planbestandigkeit
kann vorliegend nicht mehr geltend gemacht werden.




