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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungsplans
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1. Aligemeines

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 85 «Le Rosey, Gstaad» schafft die bau-
und planungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Bau und die zeitge-
masse Weiterentwicklung eines Schulcampus.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem dunkel-
grau gestrichelten Perimeter festgelegt.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Saanen.

Art. 4

TIm Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
— Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— Baubereiche fir Campusgebdude

— Sektorengrenze

— Baubereich Verbindungsbauten

— Baubereiche Vordach

— Bereich Lage vertikaler Versatz Baukorper

— Bezeichnung Baubereiche und maximale Gesamthohe
— Aussenraum

— Granraum

— Bereich Notzufahrt

— Bereich Erschliessung und Parkierung

2Im Uberbauungsplan werden hinweisend dargestellt:
— Zu- und Wegfahrt Einstellhalle

- Gebaudeeingang

- bestehende Gebgude

— Abbruch bestehende Gebaude

— Gebaude Richtprojekt

- Bauabstand zum Eisenbahnareal (nach Art. 39 Abs. 4 BauR)
- Hecke

— Haupt- und Nebenverbindung Fussganger:innen

- Mdgliche Anschllisse Fusswegverbindung

— Charaktergeholze Richtprojekt

- Verlangerung Unterfihrung Richtprojekt
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Art der Nutzung

Larmempfindlich-

keit

Baubereiche

Hdhen

Baubereich Verbin-
dungsbauten
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2. Art der Nutzung

Art. 5

' Die Baubereiche flr Campusgebdude dienen der Schulnutzung sowie al-
len einem Bildungsbetrieb zugehdrigen Nebennutzungen. Dies schliesst
insbesondere Raumlichkeiten flr die Administration, Sport- und Fitnessan-
lagen, Restaurationsmoglichkeiten und Musikraume sowie Kultureinrich-
tungen fUr Veranstaltungen und Konzerte ein. Das Wohnen fur die Schu-
ler:innen und das Personal des Instituts ist zulassig.

2 Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe ES Ill nach Art. 43 LSV.

3. Mass der Nutzung
Art. 6

' Die Baubereiche bezeichnen die maximal zulassige Ausdehnung der Ge-
baude und Geb4udeteile. Die Gebdudelange und -breite innerhalb dieser
Begrenzungen sind frei.

2Innerhalb der einzelnen Baubereiche sind die nachfolgenden Hohen-
masse einzuhalten.

Baubereich massgebendes Terrain Maximale Gesamthbhe*
BB 1 1045.00 m 0. M. 1065.00 m 0. M.
BB 2, Sektor A 1048.60 m U. M. 1072.00 m 0. M.
BB 2, Sektor B 1048.60 m U. M. 1075.00 m 0. M.
BB 3 1045.40 m 0. M. 1049.00 m 0. M.

*hochster Punkt der Dachkonstruktion. Der Hangzuschlag nach Art. 32a
Baureglement kann nicht geltend gemacht werden.

3 Absturzsicherungen und betriebsnotwendige Dachaufbauten darfen die
maximale Gesamthohe nach Art. 6 Abs. 2 bis zum technisch erforderlichen
Mass, jedoch maximal bis 1.2 m Uberschreiten.

* Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) Uber das gesamte Areal be-
trdgt mindestens 0.6.

°Die Gebaude bzw. -teile im Baubereich Verbindungsbauten sind tUber-
deckt auszuftuhren. Innerhalb dieses Baubereichs sind Terrainaufschittun-
gen bis max. 2.5 m zuléssig, gemessen ab dem massgebenden Terrain
nach Art. 6 Abs. 2.
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Baubereich Vordach

Vordacher

Bauabstande

Bauten und Anla-
gen ausserhalb
der Baubereiche

Einwohnergemeinde Saanen
UeO Nr. 85 «Le Rosey, Gstaad»
Uberbauungsvorschriften

¢Innerhalb des Baubereichs Verbindungsbauten sind genligend grosse,
untberdachte Teilraume flr grosskronige Baume freizuhalten. Es ist im
Untergrund jeweils ein Wurzelraum von allseitig 1.50m freizuhalten.

7 In den Baubereichen Vordach sind Uber dem 1. Vollgeschoss Vordacher
(inkl. statisch erforderliche Abstitzungen) zum Gebaude zulassig.

Art. 7

Vordacher mussen ab der Fassadenflucht nachfolgende Masse einhalten:
e Langsseitig: max. 3.20 m
e Giebelseitig: max. 2.00 m

Der Strassenabstand kann um max. 1.00 m unterschritten werden.

Art. 8

"Innerhalb des nach Baureglement geltenden Bauabstandes gegenuber
dem Eisenbahnareal (Grundsticke, die dem Eisenbahngesetz unterstehen)
sind nur Anlagen der Bahn, Fusswege, Notzufahrten sowie Gebdudeteile
und Anlagen unterhalb des Niveaus der Gleisanlagen gestattet.

2im Baubereich 2 sind Gebaude bis an die Parzellengrenze, respektive ein
Zusammenbau mit den Gebduden im Bahnareal gestattet.

Art. 9

TAusserhalb der Baubereiche im Aussenraum sind zulassig:

— Vorspringende Gebudeteile

— An- und Kleinbauten

- Elemente der Umgebungsgestaltung inkl. befestigte Fusswege/Treppen

— Bauten, Anlagen und Mobiliar fur den Aufenthalt und Begegnung

— Technisch bedingte Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der
Energie- und Warmeversorgung, dem Brandschutz, der Einstellhalle,
Oblichter fur Unterniveaubauten und unterirdische Gebudeteile, LUf-
tungs- und Lichtschachte und Notausstiege

— Stutzmauern

— Absturzsicherungen

2Im GrUnraum sind Absturzsicherungen, befestigte Fusswege inkl. Trep-
pen, Lichtschachte, Windfange vor Gebaudeeingangen, punktuelle techni-
sche Einrichtungen wie EntlUftungs- oder Entrauchungsoffnungen sowie
Sitzgelegenheiten zulassig.
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Grundsatze

architektonischer
Ausdruck
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4. Baugestaltung

Art. 10

" Die gesamte Uberbauung im Wirkungsbereich der UeO soll einen baulich
und architektonisch qualitadtsvollen Ausdruck vermitteln und die beste-
hende Topografie beachten.

2Bauten und Anlagen sind in Bezug auf die Materialwahl und die Farbe so
zu gestalten, dass die hohen Anforderungen an Transparenz und Lichtfih-

rung fur Bildungsgebaude erfullt werden. Die Gebaude sollen als moderne,

dem Stand der Technik entsprechende Holzkonstruktionen ausgefuhrt
werden.

3 Die Campusgebaude in den Baubereichen 1 und 2 sind als baulich stim-
mige Gebdudegruppe zu realisieren. Sie sollen sich in der architektoni-
schen Gestaltung aber voneinander abheben und auch als eigenstandige
Einzelbauten in Erscheinung treten. Uber den gesamten UeO-Perimeter ist
zusammen mit der umgebenden Bebauung aber eine gute Gesamtwirkung
zu erzielen.

* Die Gestaltungsgrundsatze nach Art. 27 und Art. 30 Baureglement wer-
den durch die nachfolgenden Artikel ersetzt.

Art. 11

TIm Baubereich 1 gelten die folgenden Gestaltungsprinzipien:

Freistehende Punktbaute;

Ansprechende und einladend gestaltete Adressbildung der Eingangssi-

tuation mit Orientierung gegen Sudwesten,

- Offnung der Fassade mit Einsatz von Fensterelementen gegen die Bahn
sowie die Erschliessungsstrasse.

N

Im Baubereich 2 gelten die folgenden Gestaltungsprinzipien:

— ein markanter und kompakter Baukorper, welcher horizontal und verti-
kal mit mindestens je einem Versatz gestaffelt wird. Die First (hOchster
Punkt der Dachkonstruktion) muss — abgestimmt auf die fallende Hang-
kante des Riedhubels und innerhalb des im UeP gekennzeichneten Be-
reichs — einen deutlich sichtbaren, vertikalen Versatz von mind. 3.0 m
aufweisen.

— ansprechende und einladend gestaltete Adressbildung der primaren
Eingangssituation mit Orientierung zur Bahn;

— Einsatz von grosszlgigen Fensterelementen;

— Ablesbarkeit der Konstruktion und Geschossigkeit durch Strukturie-

rung/Gestaltung der Fassade.
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Dachform,
Dachgestaltung

Gesamtgestaltung

Grinraum
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Art. 12

T Auf Gebauden in den Baubereichen 1 und 2 sind nur Sattelddcher mit un-
gefdhr parallel zur Bahnlinie verlaufenden Firstrichtung zuldssig. Die Dach-
neigungen der Gebaude betragen mindestens 35 %.

2 Die Dachform von An- und Kleinbauten ist frei, jedoch auf die Campusge-
baude sowie das Gesamtkonzept abzustimmen.

3 Dachaufbauten haben sich dem Hauptbau unterzuordnen und sind ge-
stalterisch gut in die Dachlandschaft (Proportion, Gliederung, Materialisie-
rung und Farbgebung) einzufligen. Die Dachflache muss zusammenhan-
gend lesbar bleiben.

4 Falls eine Photovoltaikanlage installiert wird, ist diese in die Dachflache
zu integrieren und hat sich gestalterisch einzuordnen.

5. Freiraum

Art. 13

" Die Freirdume sind hinsichtlich ihrer Gliederung, Ausstattung und Be-
pflanzung so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umge-
bung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Optisch wahrnehmbare Abgren-
zungen der Baukdrper gegen den Offentlich zuganglichen Aussen- und
Grunraum sind untersagt. Vorbehalten sind betriebs- oder sicherheitstech-
nisch erforderliche Bauten und Anlagen oder Solche zur Lenkung der
Fussganger:innen.

2 Die Gestaltung der Freirdume ist zusammen mit den Hochbauten bzw.
unmittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

3FUr die Bepflanzung der Freirdume sind die Anforderungen der Biodiver-
sitat zu berucksichtigen. Es sind standortheimische und klimaangepasste
Geholze und Saatgut aus Schweizer Okotypen zu verwenden. Invasive und
gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

*Im Rahmen des Baubewilligungsvefahrens ist ein Umgebungsgestaltungs-
plan im Sine von Art. 14 Abs. 1 Lit. d BewD einzureichen.

Art. 14
"Im Granraum ist das naturliche Terrain moglichst zu erhalten. Zulassig
sind Bauten und Anlagen gemass Art. 9 Abs. 2.

2Der Grunraum ist als unversiegelte und 0kologische wertvolle Grunflache
mit Hochstdmmen und Strduchern zu gestalten.
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Aussenraum

Bereich Erschlies-
sung und Parkie-
rung
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3 Gegenuber den Nachbargrundstlicken Parz. Nrn. 3587, 4735, 5363, 3524
und 2293 ist ein Abschluss mit einem strukturreichen Geholzsaum vorzu-
sehen, der sachgerecht zu pflegen ist. Die Baumarten sind so zu wahlen,
dass sie die Silhouette der Gebaude mit entsprechendem Baumwachstum
Uberragen werden.

* Der untere Abschnitt des Grinraumes gegen das Gebdude im Baube-
reich 2 sowie die flacheren Bereiche sind als arten- und blltenreiche
Wiese zu bepflanzen.

Art. 15

"Der Aussenraum dient der Adressierung und Zugang der Gebdude sowie
als Begegnungs- und Aussenaufenthalt der Schiler:innen des Instituts. Er
ist dem Fussverkehr vorbehalten. Zuldssig sind Bauten und Anlagen ge-
mass Art. 9 Abs. 1. Vorbehalten bleiben die Grenz- und Bauabstande.

2Der Aussenraum ist als kommunikative, vielfaltige, attraktive und klima-
angepasste Freiflache zu gestalten und in unterschiedliche Bereiche mit
Aufenthalts-, Funktions- und Grunflachen zu gliedern.

3 Es ist eine parkahnliche Bepflanzung mit grosskronigen Baumen vorzuse-
hen. Befestigte Fldchen sind nur zuldssig, sofern sie einer zweckmassigen
Nutzung und Gestaltung des Aussenraums dienen (z.B. Fussverkehrsver-
bindungen und Hauszugange, Teilflachen von Aufenthaltsbereichen, Sitz-
platze und Terrassen, Containerstandorte, etc.).

6. Erschliessung und Parkierung

Art. 16

"Der Erschliessungs- und Parkierungsbereich dient dem motorisierten
Verkehr sowie dem Veloverkehr als Zufahrt in die Einstellhalle und als
oberirdische Parkplatze. Die Uberdachung von Veloabstellplatzen ist zu-
lassig.

2 Einstellhalleneinfahrten sind in die Gebaudevolumen zu integrieren und
unter Berdcksichtigung einer guten Gesamtwirkung anzuordnen und zu
gestalten.

3 Oberirdische Parkierungsflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen
auszugestalten.

4 Wo der Erschliessungs- und Parkierungsbereich nicht nach Abs. 1 ge-
nutzt wird, ist er gemass den Vorgaben zum angrenzenden Aussenraum
zu nutzen und zu gestalten.
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Art. 17

" Der Bereich Notzufahrt dient im technisch erforderlichen Teilbereich der
Erschliessung der Baukorper flr Rettungsfahrzeuge sowie der Erschlies-
sung der Gebaude auf dem angrenzenden Bahnareal im Zusammenhang
mit dem Bahnbetrieb.

2Der Teilbereich nach Abs. 1 ist von fest installierten Bauten und Anlagen
freizuhalten sowie mit einem versickerungsfahigen Belag auszugestalten.

3 Wo der Bereich flr die Notzufahrt nicht nach Abs. 1 genutzt wird, ist er
gemass den Vorgaben zum Aussenraum (vgl. Art. 15) zu nutzen und zu ge-
stalten.

Art. 18

TFOr Fussganger:innen ist die Moglichkeit einer Verlangerung der beste-
henden Bahnhofsunterfihrung rdumlich und technisch zu gewahrleisten.

2 Vom Riedhubel her ist eine sekundare Anschlussmaglichkeit fur den
Fussverkehr an den Baubereich 2 sowie den Bahnhof zulassig (inkl. dafar
erforderliche Stufen/Treppen). Vorbehalten bleibt eine nachbarrechtliche
Zustimmung. Die notwendigen Anpassungen an der Topografie haben mit
zurlckhaltender Gestaltung und guter Einbettung zu erfolgen.

Art. 19

T Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Motorfahrrader kénnen oberirdisch
im Bereich Erschliessung und Parkierung oder auf benachbarten Grundstu-
cken sowie unterirdisch in einer Einstellhalle erstellt und nachgewiesen
werden. Bei einer etappierten Uberbauung kénnen die Abstellplatze im
Sinne einer Zwischennutzung innerhalb des Baubereichs 1 angeordnet
werden. Oberirdische Abstellplatze sind sorgfaltig ins Aussenraumkonzept
einzubinden.

2 Es mussen mindestens 20 Parkplatze fur Motorfahrzeuge erstellt werden.

7. Umwelt

Art. 20
' Die Entwésserung erfolgt gemass generellem Entwésserungsplan (GEP)
der Gemeinde unter Berlcksichtigung der lokalen Gegebenheiten.

2 Unverschmutztes Dach- und Platzwasser ist nach Moglichkeit zu versi-
ckern oder zurtckzuhalten und zu verdunsten.
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8. Weitere Bestimmungen

Art. 21

Soweit erforderlich, ist der Vollzug der Uberbauungsordnung durch privat-
rechtliche Vereinbarungen vor der Genehmigung der Uberbauungsordnung
sicherzustellen.

Art. 22

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 02.08.2023 bis 01.09.2023
Vorprifung vom 21.09.2023 his 27.02.2024
Publikation im amtlichen Anzeiger vom ..ound ...
Offentliche Auflage vom ... bis ...

Einspracheverhandlungen am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch die Gemeindever-
sammiung am

Saanen,
Prasident der Gemeindeversammlung Verwaltungsdirektor
Louis Lantz Roman Gimmel

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Saanen,

Verwaltungsdirektor

Roman Gimmel

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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